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Opfelgning pa mgde mellem Syddjurs Kommune og Grundejerforeningen Draby
Strand den 1. november 2021

Grundejerforeningen Draby Stand (GRF) vil gerne sige mange tak for endnu et godt og konstruktivt mgde
den 1. november 2021 vedrgrende lokalplan for nyt sommerhusomrade ved Draby Strand. Vi ser frem til at
deltage i den videre proces.

Vi har tidligere meddelt kommunen vores gnsker og er glade for, at kommunen har fremsendt vores gnsker
til udstykkerne, sa dette kan indga i den videre proces med udarbejdelsen af lokalplanen. Vi har opdateret
vores tidligere gnsker i bilag 1 og tilfgjet et par nye bemaerkninger, som vi vil bede kommunen tilsende
udstykkerne. Vi har noteret os at kommunen har blik for, at det naboskab og den kultur, som GRF og @vrige
beboere i omradet gennem mere end 60 ar har samlevet i, ikke pavirkes negativt i forhold til den nye
bebyggelse.

Kommunen orienterede om status for lokalplanen, som vi diskuterede. Vi har noteret os fglgende;

Planproces

e Lokalplanprocessen endnu ikke er igangsat, og at dette forventeligt sker primo 2022. Dette giver
GRF et hdb om, at vi borgere i omradet kan saette et positivt aftryk gennem frugtbar dialog med den
myndighed i kommunen, der star for projektet.

e Der foreligger ikke pt. en fyldestggrende ansggning, med overblik over infrastruktur, planforhold
m.v., der kan danne grundlag for at igangsatte lokalplanprocessen.

e Nar lokalplanprocessen gar i gang vil der normalt ga 9-12 mdr. inden byggeriet kan pabegyndes.

e Der kan forventes udstykket faerre end de 139 sommerhuse som fremgar af kommuneplanen, da der
er fradrag i forbindelse med udlaegning af grgnne omrader, veje, stier m.v.

e Der er ikke udtrykt gnske fra udstykkerne om at etablere store sommerhuse.Kommunen arbejder for
at sikre grundstgrrelser pa minimum 1200 m?, sadan at
bygningsreglementets og kommuneplanens bestemmelser er overholdt. Dog er det for nuvaerende
ikke med i drgftelserne at satte et konkret maksimum p& 1500 m?

e  GRF gnsker at der foreligger et sammatrikuleringsforbud gaeldende for hele udstykningen.

Infrastruktur m.v.

e Kommunen lyttede til grundejerforeningens forslag om, at vejfgringen fra Hjuldamperve;j til de 2
omrader etableres, saledes at den kgrende trafik ikke ledes ned gennem GRF’s vejnet, men fgres ind
i de to omrader ved nyetablerede selvstaendige indkgrsler fra Karlsbjergvej og Draby Strandvej. GRF
modsaetter sig staerkt adgangsvej gennem foreningens veje, som vil have ekspropriativ karakter.

e Kommunen arbejder for en hensigtsmaessig trafikafvikling i omradet, der tilgodeser bade
nuvaerende grundejere samt grundejere i det kommende sommerhusomrade. Dog er det endnu
ikke fastlagt hvordan trafikken konkret skal afvikles i omradet. Hjuldampervej indgar derfor fortsat i
som et muligt led i I@sningen af hvordan trafikafviklingen i omradet vil kunne forega mest
hensigtsmaessigt. Grundejerforeningen Draby Strands gnske om etablering af selvstaendig
indkgrsel fra Karlsbjergvej og Draby Strandvej noteres og tages med i de videre drgftelser.
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e Kommunen er opmaerksom pa vandvaerket placeret pa Fuldriggerstien, og den drikkevandsboring,
der er knyttet til vandveaerket. Grundejerforeningen har udtrykt bekymring om, hvorvidt
bebyggelserne vil have negativ pavirkning pa vandforsyningen, herunder fra nedsivning, anvendelse
af sprgjtemidler o.l.

e Kommunen har noteret sig GRF’s gnske om, at der etableres grgnne omrader langs skel mod GRF og
mod Draby Strandvej, og i den forbindelse overveje om etablering af cykel-/gangsti kan etableres i
disse grgnne omrader, specielt ved Draby Strandvej. Kan indtaenkes i det projekt, som
Mobilitetsafdelingen ngdvendigvis igangsaetter i forbindelse med Draby By og stranden.

e Kommunen sikrer at bebyggelserne ikke overstiger de i lovgivningen angivne stgrrelser.

e Kommunen kunne ikke oplyse naermere om kloakering af omradet og ville undersgge dette naermere
og orientere GRF.

Landskabsforhold
e Kommunen sikrer at der tages hensyn til landskabet i planprocessen, herunder at der sikres
udsigtsforhold, i henhold til udpegningen som geologisk interesseomrade.
e Kommunen oplyste at der vil ikke forekomme vasentlige aendringer i terreenhgjden i byggefeltet.
Normal praksis vil veere en tilladt terraenjustering pa op til +/- 0,5 meter som led i byggemodningen.
e Med henblik pa stgrst mulig integration i landskabet (geologisk interesseomrade!) foreslog GRF, at
der kunne etableres naturlig beplantning, bygges diskret i trae, neutrale farver o.l.

Vi ser frem til den videre proces.

Mange hilsner

Thorsten Mgller Olesen Riis, formand

Grundejerforeningen Draby Strand
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Bilag 1 — gnsker i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan

Grundejerforeningen Draby Strand har i nedenstaende fremsat foreningens gnsker i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplan for ny sommerhusomrade ved Draby Strand. Vi taenker at gnskerne kan danne
afszet for udarbejdelse af en mere konkret lokalplan og de videre drgftelser.

Faelles sommerhuskultur

e ”Store sommerhuse” (forventelig udlejning), b@r ikke opfares, idet dette ikke er fordrende for at
opbygge en ny falles kultur i omradet — det vil kulturen vaere for forskellig til.

e Etableres ”Store sommerhuse”, placeres disse laengst muligt veek fra eksisterende sommerhuse, da
kulturen mellem de to sommerhusomrader er forskellig (nyt/gammelt).

e ”Almindelige” sommerhuse laegges op mod de eksisterende matrikler i GRF Draby Strand.

e Grgnne arealer og stier etableres mellem de to sommerhusomrader.

Infrastruktur

e Grundejerforeningen gnsker ingen “ny” trafik ned over sine veje, da der i forvejen er problemer med
larm, st@v og hurtig kgrsel.

e Seerskilte adgangsveje fra Draby Strandvej til nye sommerhuse sa eksisterende sommerhusomrade
ikke belastes af gget trafik.

e Ingen adgangsvej til nyt sommerhusomrade fra Hjuldampervej.

e Store sommerhuse forventes at rumme mange personer og stor udskiftningsfrekvens og deraf
felgende trafik med mange biler. Af hensyn til dels sikkerhed og dels at reducere belastning for
andre beboere i bade det nye og eksisterende sommerhusomrade, placeres store sommerhuse teet
pa Draby Strandve;j.

e Sarskilt adgangsvej/sti fra nyt sommerhusomrade til stranden.

e Trafik- og opholdsplan for strandomradet, sa denne ikke slides ungdvendigt af biler, aktiviteter.

e Foretages kloakering af nyt sommerhusomrade aht. drikkevandsbeskyttelse og darlige
nedsivningsforhold i omradet bgr det ikke medfgre gget krav til kloakering for eksisterende
sommerhusomrade.

e Etablering af mindre sorterings- og affaldsstation i nyt sommerhusomrade der kan sikre
baeredygtighed og gget genanvendelse af flasker, pap, metal m.v.

Byggeri

e Nybyggeriet bgr i videst mulige omfang sikre eksisterende udsigtsforhold for nuvaerende
sommerhuse i GRF Draby Strand hvorfor der bgr bygges med mindst mulig hgjde og lavest muligt i
terraen.

o Afskeermende beplantning op mod store sommerhuse.

o Der fastsaettes rammer der sikrer bedst mulig integration i landskabet.

e Rammer der sikrer et baeredygtigt byggeri, herunder at energi- og vandforbruget begraenses.

e Udlaeg af grgnne korridorer/omrader langs eksisterende sommerhuse og Draby Strandvej.

e Sommerhuse bgr max. bygges op til 150 m?, som er den maksimale stgrrelse der definerer store
sommerhuse, jf. sommerhusvejledningen, hvilket vil sikre mere aestetisk og arkitektonisk harmoni til
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det eksisterende sommerhusomrade, hvor den maksimale stgrrelse, i henhold til omradets
deklaration, blot udggr 1/15 (6,7 %) af grundstgrrelsen.
e GRF gnsker et sammatrikuleringsforbud gzeldende for hele udstykningen.



